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Instrumento Particular de Contrato de
Locagdo de Bem Imovel Comercial, que
entre si fazem ANCORA
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA e a COMPANHIA CELG DE
PARTICIPACOES - CELGPAR, na forma a
seguir:

Processo n° 21.500621-05

LOCADOR: ANCORA INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 20.445.192/0001-57, com sede na Rua 88-A, n° 116, Sala 04,
Setor Sul, Goiania, Estado de Goias, CEP 74085-020, neste ato representada por seu sdcio
administrador, conforme contrato social, HERCULES GOMES NOLASCO, brasileiro, casado sob o
regime de separag@o absoluta de bens, empresério, portador da cédula de identidade n® 1.301.716
SSP/GO, inscrito no CPF sobon®361.319.461-91, com endere¢o na Rua Alexandre Dumas, n° 1.610,
Chécara Santo Antonio (Zona Sul), Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 04.717-004.

LOCATARIO: COMPANHIA CELG DE PARTICIPACOES - CELGPAR, sociedade de
economia mista, inscrita no CNPJ n° 08.560.444/0001-93, com sede na Avenida C, Quadra A-48,
Lote 6, n® 450, Jardim Goias, Goiania, Estado de Goias, CEP: 74805-070, telefone de contato (62)
3612-3939, e-mail hennver.dg@celgpar.com, neste ato representada por seus diretores, conforme
estatuto social, JOSE FERNANDO NAVARRETE PENA, brasileiro e espanhol, casado sob o regime
de comunhdo universal de bens, advogado, portador da cédula de identidade n° 20114 OAB/GO,
inscrito no CPF sob o n°® 303.118.701-63, residente e domiciliado na cidade de Aparecida de Goiania,
Estado de Goias, na Alameda das Tulipas, Quadra 15-A, Lote 11, s/n, Cidade Vera Cruz-Jardim
Viena, CEP 74935-197, ANITA LUZIA DE SOUZA PINHEIRO DA COSTA BELCHIOR,
brasileira, casada sob o regime de comunh@o parcial de bens, advogada, portadora da cédula de
identidade n° 3811987 SSP/GO, inscrita no CPF sob o n° 704.879.101-25, residente e domiciliada na
cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua J-36, Quadra 61, Lote 13, s/n, Setor Jao, CEP: 74673-
540 e OTAVIANO VIANNA NETO, brasileiro, divorciado, engenheiro eletricista, portador da
cédula de identidade RG n° 50.412.2599-5 SJS-RS, inscrito no CPF sob o n° 647.030.020-00,
residente e domiciliado na cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Bento Lisboa,
n°® 106, Bloco 4 Apartamento n° 711, CEP: 22221-011.

LOCADOR e LOCATARIO, acima identificados e qualificados, quando em conjunto
também denominados simplesmente Partes, tém entre si, justos e acertados o presente contrato de
locagdo de bem imdvel comercial, por prazo determinado, que se regera pela Lei n® 8.245/1991,
conforme as clausulas e condigdes a seguir descritas, e no que couber, pelas leis e normas que
vincularem, obrigatoriamente, o LOCATARIO no que concerne as obrigagdes deste:

CLAUSULA 1*: O LOCADOR, na qualidade de proprietario e legitimo possuidor, pelo presente
contrato particular e na melhor forma de direito, aluga a0 LOCATARIO o seguinte bem imével:
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uma CASA COMERCIAL localizada na Rua 88-A, n° 116, Setor Sul, Goiania, Estado de Goids,
CEP: 74.085-020, edificada nos lotes n° 12, 13, 14 e 16 da Quadra F-37, totalizando 3 (trés)
imoveis contiguos (casa sede), mais o lote de esquina na Rua 88-A, todos com as benfeitorias e
bens maoveis neles contidos, descritos no Laudo de Vistoria Inicial, parte integrante deste contrato
como Anexo II, com drea total de terreno de 1.332,50 m? (um mil trezentos e trinta e dois e
cinquenta metros quadrados) e drea construida de 1.035,39 m? (um mil trinta e cinco e trinta e
nove metros quadrados), conforme melhor discriminado a seguir:

- LOTE N° 12: objeto da matricula n° 15.073 do Cartorio de Registro de Imoveis da 4°
Circunscri¢do de Goidnia, com inscri¢do de IPTU n° 201.083.0394.0008, sendo terreno com
450,00m? e darea construida de 315,33m?;

- LOTE N° 13: objeto da matricula n° 2.198 do Cartério de Registro de Imdveis da 4°
Circunscricdo de Goidnia, com inscri¢do de IPTU n° 201.083.0411.0009, sendo terreno com
432,50m?’ e drea construida de 340,63m?;

- LOTE N°14, objeto da matricula n°® 4.323 do Cartorio de Registro de Imdveis da 4°
Circunscri¢do de Goiania, com inscri¢do de IPTU n° 201.083.0402.000, sendo terreno com
450,00m’ e drea construida de 379,43m?;

- LOTE N° 16: objeto da matricula n°® 48.456 do Cartorio da 4° Circunscri¢dao de Goiania, com
inscri¢do de IPTU n° 201.083.0289.0007, sendo terreno com 442,50m? e drea construida de
58,88m?

Pardgrafo 1°: Integra a presente locagdo todos os bens moveis de propriedade do LOCADOR que
guarnecem o imével ora locado a0 LOCATARIO, devidamente discriminados e relacionados no
Laudo de Vistoria Inicial, documento integrante deste Contrato em seu Anexo II, tais como,
exemplificadamente, mas nado se limitando, mobiliario fixo, equipamentos, eletrodomésticos e
eletroeletronicos, sistemas de automagdo, monitoramento e seguranga, sisterpas audiovisual e de
som, objetos e acessorios diversos, entre outros, obrigando-se 0 LOCATARIO, na fruigdo da
locag@o, a sempre utiliza-los de maneira adequada, sendo responsavel pela sua adequada guarda
e conservagdo, bem como por realizar todas as manutengdes que lhe sejam necessarias, e, ao final
da locagdo, restitui-los ao LOCADOR no mesmo estado de uso e funcionamento relacionado no
Laudo de Vistoria Inicial, sob pena de ter que indenizar o LOCADOR pelos prejuizos causados a
cada um destes bens mdveis, pelo exato valor constante do Laudo de Vistoria Inicial, corrigido
monetariamente pelo indice de corregdo apurado conforme paragrafo 5° da clausula 3* deste
Instrumento, desde a data de assinatura deste Contrato até a data do efetivo pagamento. E
assegurado ao LOCADOR, sempre que lhe convier, mediante prévio agendamento com 1 (um)
dia de antecedéncia, vistoriar o imével locado, inclusive para fins de verificagdo da adequada
utilizagdo dos bens méveis que o guarnecem, ficando estabelecido que o descumprimento da
obrigagdo imputada a0 LOCATARIO de realizar as devidas manutengdes nestes bens, assim
como utiliza-los de maneira correta e adequada, guardando e conservando-os, se constituira
infragdo contratual, sujeita a rescisdo motivada do presente Contrato.

Paragrafo 2°: Fica estipulado pelas Partes contratantes, em comum acordo, que o LOCADOR, sem
qualquer incidéncia de 6nus, mantera ativo no imével locado, durante toda a vigéncia da locagdo, os
contratos existentes no local relativos ao fornecimento de servigos de internet (link dedicado), através
de fibra dptica, bem como de telefonia (DDR), de sua responsabilidade, por prazo indeterminado, até
0 momento em que houver a viabilidade de transferéncia destes servigos para outro endere¢o do
LOCADOR em imével vizinho ao imdvel objeto da locagdo. A infraestrutura de conexdo entre o
imével locado e o outro imével vizinho também de propriedade do LOCADOR, ¢ feita através de
cabeamento partindo do DG de telefonia do CPD localizado no imével locado, por meio de




LSCELGr

Contrato PR-PRGE 023/2022

eletrocalhas e eletrodutos acessados por algapdes junto aos forros até o fundo do lote, em éarea verde
piblica. Assim sendo, fica o LOCATARIO expressamente impedido de realizar qualquer
interferéncia, uso ou manuten¢do no cabeamento de fibra e telefonia existentes no imével locado,
ressalva esta, devidamente aceita como condigio de contratagdo desta locagdo. Sobre 0o LOCATARIO
ndo incidird qualquer despesa decorrente da utilizagdo destes servigos, que serdo faturados
mensalmente em nome do LOCADOR. Fica ainda autorizado ao LOCADOR proceder vistorias e
manutengdes programadas no caminhamento da rede e no quadro de telefonia dentro do CPD
instalado no imével locado, sempre que entender conveniente e necessario, com prévio aviso ao
LOCATARIO, respeitando o horario entre 09:00 e 17:00 horas, de segunda a sexta-feira. O
LOCATARIO sera responsavel por quaisquer prejuizos que eventualmente causar ao LOCADOR
pela ndo observéncia das disposi¢des previstas nesta clausula, respondendo inclusive por eventuais
perdas e danos, sem prejuizo de se consignar que a infra¢do por parte do LOCATARIO quanto ao
exato cumprimento das obrigagdes ajustadas nesta clausula se constituira de grave infragdo contratual,
sujeita a rescisdo motivada do contrato.

Paragrafo 3°: O LOCADOR, por mera liberalidade, concomitantemente a celebragao da presente
locagio, resolve estabelecer com 0 LOCATARIO o empréstimo gratuito e no oneroso, em regime
de comodato, por prazo determinado, dos direitos de uso e gozo do imével descrito e caracterizado
como LOTE DE N° 15, DA QUADRA F37, LOCALIZADO NA RUA 90, SETOR SUL,
GOIANIA-GO, objeto da matricula n° 59.590 do Cartério de Registro de Imoveis da 4°
Circunscrigio, devidamente cadastrado junto ao Municipio de Goidnia sob o n°201.083.0040.0002,
com area de 560,00m2, sem edificagdes, a ser destinado exclusivamente para estacionamento de
veiculos de uso particular e privativo, comodato este que sera regido exclusivamente por
instrumento juridico autbnomo e proprio, denominado INSTRUMENTO PARTICULAR DE
CONTRATO DE COMODATO DE BEM IMOVEL, cuja copia, tdo somente para fins de
esclarecimento, segue como Anexo III deste Instrumento.

CLAUSULA 2*: O prazo da presente locag@o é 48 (quarenta e oito) meses, com inicio na data de
11/03/2022, e término na data de 10/03/2026, podendo ser prorrogado por até o mesmo prazo, desde
que em decisdo a ser tomada em comum acordo entre as Partes, conforme clausula 14* deste
Contrato.

Pardgrafo iinico: Ao final da vigéncia da locagio, o LOCATARIO se obriga a restituir ao
LOCADOR o imével locado, completamente desocupado, livres de pessoas e coisas e em perfeito
estado de uso, conservagdo e limpeza, independentemente de qualquer notificagdo, assim como se
obriga a restituir ao LOCADOR todos os bens mdveis que o guarnecem, tal como estabelecido no
paragrafo primeiro da clausula anterior.

CLAUSULA 3*: O valor do aluguel mensal inicial é de R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais),
a ser pago pelo LOCATARIO por meio de transferéncia bancaria para a seguinte conta corrente de
titularidade do LOCADOR: Banco Itat., Agéncia: 9374, Conta Corrente: 48627-3. Titular: Ancora
Investimentos e Participacdes Ltda.. CNPJ: 20.445.192//0001-57. Para fins contabeis, o
LOCADOR apresentara a0 LOCATARIO até o 15 dia de cada més, um informativo de débito no
valor do aluguel mensal a ser pago pelo LOCATARIO no dia 01 do més subsequente, documento
este que ndo comprovara a quitagéo da obrigag@o.

Paragrafo 1°: O vencimento do aluguel mensal ora contratado sera sempre no dia 01 (um) de cada
més, sendo o primeiro aluguel proporcional ao periodo de 11/03/2022 a 31/03/2022 pago antecipado,
na data de 21/03/2022, e os demais aluguéis em regime de més vencido, a partir de 01/05/2022.
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Paragrafo 2°: O comprovante de pagamento vale como recibo do pagamento do més a que se refere,
ndo prova pagamento de aluguéis de meses anteriores, nem quitagdo de majorag@o e encargos que
ndo tenham sido cobrados na época prépria. Ndo poderda o LOCATARIO sustar os pagamentos dos
aluguéis e encargos sob pretexto de ndo ter sido atendido em alguma exigéncia ou satisfagdo feita.

Paragrafo 3°: E vedado de pleno direito, considerado nulo ou inexistente, o pagamento de aluguéis
e encargos realizados pelo LOCATARIO através de ordens de crédito ou de pagamento depositados
diretamente em conta do LOCADOR que néo se referiram a integralidade dos valores efetivamente
devidos, com todos os seus encargos e atualizagdes.

Paragrafo 4°: As Partes estabelecem que o valor do aluguel ora contratado sera reajustado a cada
12 (doze) meses a partir da data de inicio da locagdo, de acordo com a variagdo positiva do indice
de corregdo apurado conforme paragrafo 5° desta clausula, acumulada no periodo. Na data-base do
reajuste anual do valor do aluguel, as Partes, se necessario, formalizardo o competente aditivo
indicativo do mencionado reajuste.

Paragrafo 5°: O indice de corregcdo monetaria a ser aplicado para fins dos reajustes deste Contrato
sera o IGPM/FGV - Indice Geral de Pregos do Mercado publicado pela Fundagio Getiilio Vargas,
apurado nos 12 (doze) meses que antecedem o aniversario do contrato, limitado a 18% (dezoito por
cento) em cada ano. Na falta, ou impedimento do IGPM/FGV, sera utilizado indice oficial que vier
a substitui-lo, de forma a manter a corregdo do valor do aluguel de acordo com a variagdo de pregos
no mercado.

Pardgrafo 6°: Estabelecem ainda as Partes contratantes que se por ocasidao da data-base de reajuste
anual do valor do aluguel o percentual total do indice de reajuste acumulado no respectivo periodo
for negativo, o valor do aluguel vigente nao sofrera redugéo.

Paragrafo 7°: Os valores necessarios a fazer face aos pagamentos descritos nesta clausula estdo
consignados na reserva financeira n° 2022000022, conforme item 11.1 — Dos Recursos
Orgamentarios, do Termo de Referéncia.

CLAUSULA 4 O atraso no pagamento do aluguel mensal e demais obrigagdes pecunidrias
acessorias da locag@o implicara na mora automatica do LOCATARIO (artigo 394 do Cédigo Civil),
constituindo-se infragdo contratual, havendo incidéncia das seguintes penalidades no primeiro dia
consecutivo ao vencimento:

a) multa no percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito em atraso;

b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més incidentes sobre o valor do débito em atraso, pré

rata die; ‘q\_‘f
¢) corre¢do monetaria do débito com base no IPCA/IBGE, pro rata die;

Paragrafo 1°: O valor do aluguel e encargos/acessorios em atraso por prazo superior a 10 (dez)
dias de seu vencimento, serdo colocados em cobranga através do departamento juridico indicado
pelo LOCADOR e estardo sujeitos, além dos encargos mencionados nas alineas anteriores, a verba
de honorarios advocaticios no percentual de 10% (dez por cento) sobre o total do débito apurado,
mesmo em sede extrajudicial, na forma do que prevé a parte final do artigo 395 do Cédigo Civil e
o artigo 22 da Lei n° 8.906/1994.
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Paragrafo 2°: Configurada a hipdtese de mora do LOCATARIO para com o pagamento dos
aluguéis e ou encargos/acessorios da locagdo, ndo estara 0o LOCADOR obrigado ao recebimento do
aluguel em atraso sem o pagamento simultdneo dos encargos comuns da locag@o, assim como da
multa, juros moratdrios, corregdo monetéria e honorarios advocaticios incidentes sobre os valores
devidos. Qualquer recebimento de valores em atraso sem a cobranga dos encargos supra
especificados sera considerado como mera liberalidade e tolerancia do LOCADOR, ndo
constituindo novagao do estipulado.

Pardgrafo 3°: Ultrapassando o dia do vencimento do aluguel e demais encargos legais e contratuais,
sem prejuizo das sangdes ja previstas nesta clausula, o LOCATARIO toma ciéncia que no 10°
(décimo) dia apds constatada a mora, o titulo correspondente a cobranga débito em atraso sera
encaminhado para protesto junto ao Cartério competente, assim como toma ciéncia e anui para que
seus respectivos registros sejam incluidos nos bancos de dados de devedores junto ao SERASA
e/ou SPC.

Pardgrafo 4°: Tendo em vista a determinagdo legal contida no artigo 395 do Cédigo Civil,
responderda o LOCATARIO, além do previsto nesta clausula, pelos prejuizos a que sua mora der
causa, tais como despesas com correios e/ou cartério para envio de notificagdo, copias de
documentos, entre outras.

Paragrafo 5°: A mora do LOCATARIO no cumprimento das suas obrigagdes, daré ensejo a
propositura da imediata agdo de despejo, nos termos da Lei n° 8.245/91.

CLAUSULA 5*: O LOCATARIO fica obrigado a devolver o imével ao término da locagdo, nas
condigdes determinadas na clausula 13* (décima terceira) deste Contrato, sendo tal condi¢do
mutuamente ajustada pelas Partes contratantes como condi¢do do negdcio, incidente inclusive para
a fixagdo do valor inicial da locagdo. Observar-se-a4 também quando da desocupagdo do imével
locado, a perfeita conformidade com as condigdes iniciais do bem quando da contratagdo da
locagdo, devidamente descritas e caracterizadas Laudo de Vistoria Inicial — Anexo II, devendo o
LOCATARIO fazer a devolugdo do imovel, por ocasido da rescisdo do contrato, de acordo com as
condigdes descritas no referido documento, assim como devera satisfazer o pagamento de aluguéis
e outros encargos da locagdo até a conclusdo definitiva de eventuais reformas que se fagam
necessarias no imével locado, com a assinatura do distrato e entrega das chaves ao LOCADOR.

Pardgrafo 1°: O LOCADOR podera recusar-se a efetuar o recebimento das chaves do imodvel
ofertadas pelo LOCATARIO ao término da locagdo caso ndo sejam respeitadas as condigdes
previstas neste contrato que se refiram ao estado de conservagdo e pintura do imdvel e aquelas
concernentes a observagdo de suas condigdes iniciais na forma definida no caput desta clausula.

Parsgrafo 2°: Em hipétese alguma o LOCATARIO ficara isento de promover a pintura e a reforma
do imovel locado quando do término da locagéo.

Paragrafo 3°: O LOCATARIO declara, neste ato e para todos os fins de direito, ter vistoriado o

imovel ora locado e verificado que o mesmo esta apto a sua pretensdo, concordando em recebé-lo
no estado em que se encontra.

CLAUSULA 6*: Os impostos e taxas arbitrados pelos poderes publicos, que recaiam ou venham a
recair sobre o imdvel locado, inclusive o IPTU dos quatro lotes que o compdem o objeto deste
Contrato de Locagdo, assim como taxa de lixo, asfalto, limpeza, consumo de dgua e energia elétrica,
de todo o imével locado, sdo de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO. Quando o prazo do
contrato nio alcangar a totalidade do periodo tributado, pagara o LOCATARIO proporcionalmente
ao tempo em que o bem locado esteja sob sua responsabilidade. O ndo pagamento pe
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LOCATARIO dos impostos e taxas arbitradas pelo poder publico, no vencimento, importard em
infragdo contratual, ficando o LOCATARIO constituido em mora, independentemente de
notifica¢do prévia.

Pardgrafo 1°: O IPTU, a taxa de lixo, as taxas de agua, esgoto e energia elétrica, assim como
qualquer outra taxa ou encargo incidente sobre o imével locado, serdo pagos pelo LOCATARIO
diretamente ao beneficiario, no exato vencimento, ficando obrigado a apresentar ao LOCADOR,
sempre que solicitado, os respectivos comprovantes, sob pena de ser recusado o recebimento do
aluguel e a recusa ser considerada justa, motivando inclusive rescisdo do presente contrato.

Pardgrafo 2°: Todos e qualsquer tributos, IPTU, encargos, tarifas, taxas, contribuigdes, contas de
consumo e demais acessérios da locagdo que ndo forem liquidados pelo LOCATARIO no seu
vencimento, embora sejam de sua responsabilidade, poderdo ser langados para cobranga pelo
LOCADOR ao LOCATARIO juntamente com o aluguel, na forma do que autoriza o artigo 25 da
Lei 8.245/91.

Paragrafo 3°: Os valores do IPTU referentes ao exercicio do ano de 2022 do imével locado,
comtemplando os 04 (quatro) lotes que o compde, ja foram pagos pelo LOCADOR em parcela
unica e, conforme convencionado pelas Partes, serdo restituidos pelo LOCATARIO ao LOCADOR,
calculado proporcionalmente ao periodo locaticio de 296 (duzentos e noventa e seis) dias
(11/03/2022 a 31/12/2022) para o ano de 2022, no valor total de R$ 11.317,70 (onze mil trezentos
e dezessete reais e setenta centavos), em 08 (oito) parcelas mensais e consecutivas, no valor de R$
1.414,71 (mil quatrocentos e quatorze reais e setenta e um centavos) cada parcela, sendo a primeira
parcela com vencimento no dia 01/05/2022 e as demais parcelas no mesmo dia dos meses
subsequentes, também mediante transferéncia bancaria para a conta corrente do LOCADOR
indicada na clausula 3* deste Contrato.

CLAUSULA 7% Em consonancia com ao artigo 22, inciso VIII, da Lei 8245/91 (Lei do
Inquilinato), o0 LOCATARIO fica obrigado a contratar enquanto perdurar a locagdo, prémio do
SEGURO CONTRA INCENDIO do imével locado, com cobertura para a correta e exata atividade
exercida no local, pelo seu valor de mercado, indicando o LOCADOR como seu beneficiario.

Paragrafo 1°: Considerando que a presente locagdo também contempla os bens moveis de
propriedade do LOCADOR que guarnecem o imével locado, tal como descrito na clausula 1%, o
LOCATARIO também devera contratar enquanto perdurar a locagdo, SEGURO PATRIMONIAL
PARA SEU CONTEUDO, com cobertura total para os referidos méveis, garantindo, no minimo, o
valor total destes ja devidamente indicado no Laudo de Vistoria Inicial.

Paragrafo 2°: As chaves do imdvel locado somente serdo entregues ao LOCATARIO apos a
apresentagdo dos respectivos comprovantes de contratagdo do SEGURO FIANCA LOCATICIA
previsto na clausula 19°, do SEGURO INCENDIO e do SEGURO PATRIMONIAL PARA SEU
CONTEUDO, o que devera ser feito, obrigatoriamente, até a data limite de 31/03/2022, sob pena
de ser considerado rescindido o presente contrato, de pleno direito € em todos os seus termos. Na
hipétese de ndo apresentagéio das respectivas apélices de seguro até a data de 31/03/2022, rescindido
o contrato, ndo haveré a restitui¢do do aluguel pago pelo LOCATARIO relativamente ao periodo
de 11/03/2022 a 31/03/2022, periodo no qual o imdvel locado esteve a sua disposigao.

Pardgrafo 3°: Caso as apélices exijam renovagdes anuais para vigerem por todo o prazo de vigéncia
deste Contrato, o LOCATARIO fica obrigado a apresentar ao LOCADOR, sempre que solicitado,
as correspondentes ap6lices de renovagao.




LSCELGe«

Contrato PR-PRGE 023/2022

Paragrafo 4°: Em qualquer caso, a ndo contratagdio do SEGURO FIANCA LOCATICIA, do
SEGURO INCENDIO e do SEGURO PATRIMONIAL DE CONTEUDO pelo LOCATARIO,
inclusive suas renovagdes anuais obrigatdrias, caracterizara a mora legal e contratual do
LOCATARIO, sujeitando-0 a rescisdo do contrato, ficando certo ainda que o0 mesmo também
respondera pelos prejuizos a que der causa, por agao ou omissao quanto a obrigac¢ao da contratagao
dos referidos seguros.

CLAUSULA 8% Em caso de incéndio, ou outro dano, ocasionado por forgca maior que impega o
uso do imével locado, total ou parcialmente e que importe em obra por prazo superior a 30 (trinta)
dias, ou ainda nos casos de desapropriagdo, o presente contrato ficara também rescindido de pleno
direito independente de interpelagio judicial, nio podendo o LOCATARIO, nesta hipétese,
reclamar qualquer indenizagdo junto ao LOCADOR.

Parigrafo Unico: Em caso de desapropriagio do imével locado, ficardio, LOCADOR e
LOCATARIO desobrigados das obrigagdes pactuadas somente a partir da expedi¢cdo do ato
expropriatdrio.

CLAUSULA 9*: O imével objeto desta locagdo destina-se exclusivamente ao uso NAO
RESIDENCIAL, especificamente para as instalagdes e funcionamento da sede administrativa do
LOCATARIO - “Atividade Obrigatéria”, ficando expressamente proibida a alteragio da
destinagdo, bem como expressamente vedada a cessdo, sublocagdo, transferéncia e empréstimo a
qualquer titulo do imével locado sem o expresso e escrito consentimento do LOCADOR, ndo
assistindo a0 LOCATARIO o direito de alegar consentimento ticito do LOCADOR. Nio
configuraré cessdo ou sublocagdo a instalagdo no imével ora locado, de empresas subsidiarias do
LOCATARIO, desde que seja para a mesma destinagdo de sede administrativa.

Paragrafo 1°: A inobservancia das restrigdes impostas no caput da presente clausula implicara em
infragdo contratual e na mora automatica do LOCATARIO, ensejando a rescisdo do contrato de

locagao.

Paragrafo 2°: De igual forma, fica ainda proibido no imével objeto desta locagdo o exercicio de
qualquer das atividades previstas no artigo 53 da Lei n® 8.245/91.

Paragrafo 3°: O LOCATARIO declara-se ciente de que ao final da locagdo ndo tera direito a
pleitear qualquer indenizagdo relativa ao fundo de comércio, luvas ou “ponto comercial”,
independentemente do tempo transcorrido da locagdo, haja vista tratar a relagdo aqui pactuada com
0o LOCADOR exclusivamente de locagéo do imével, regida pela Lei 8.245/91.

Parigrafo 4°: O LOCATARIO fica obrigado a respeitar os direitos de vizinhanga, devendo abster-
se da pratica de quaisquer atos que venham a perturbar a tranquilidade dos vizinhos e ou que de
qualquer modo impliquem em infrag@o as regras de vizinhanga ou boa convivéncia, sob pena de
infragdo a este contrato e sua resiligao.

Parsgrafo 5°: O LOCATARIO fica igualmente obrigado a praticar todas as medidas de seguranga
para o imével e a guarda-lo, ndo permitindo acesso de estranhos, respondendo em caso de sinistro
por eventual acdo ou omissdo que tenha praticado.

CLAUSULA 10*: O LOCATARIO se obriga a cumprir todas as disposi¢des do Poder Publico
relativas ao funcionamento e manutengdo da atividade comercial que vier a instalar no imével
objeto da presente locagdo, respondendo por quaisquer infragdes ou delitos, sob pena
contratual e ressarcimento ao LOCADOR por perdas e danos.
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CLAUSULA 11% Foi de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO a apuragio e obtengéo junto
ao Poder Publico competente, de todas as licengas, alvaras, vistorias e liberagdes em geral,
necessarias ao efetivo funcionamento da atividade comercial a ser por ele desenvolvida no imével
locado, declarando o mesmo, via do presente contrato, que fez todas as diligéncias nestes sentido e
que tem prévia ciéncia das exigéncias correlatas exigidas pelo Poder Publico para o bem ora locado,
concordando em prosseguir com a presente locag@o, sem restri¢do, obrigando-se ainda a tomar,
exclusivamente e sem a participagdo do LOCADOR, todas as providéncias exigidas para a obteng@o
dos requisitos de funcionamento de sua atividade comercial. Os alvaras e licengas a serem obtidas
pelo LOCATARIO s6 poderdo se referir a Atividade Obrigatoria definida na clausula 9* (nona)
deste Contrato. A n3o obteng@o das licengas necessarias ao funcionamento da atividade, ndo
caracterizam motivo para rescisdo do contrato ou para o ndo pagamento do aluguel.

Paragrafo 1°: Declara ainda 0 LOCATARIO que apurou antecedentemente a assinatura deste
Contrato junto aos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes, a regularidade do imével
locado, inclusive no tocante a compatibilidade destes ao ramo de atividade ao qual se destina, bem
como os gabaritos, limitagdes e restrigdes comerciais de uso e instalag@o, responsabilizando-se
exclusivamente por quaisquer 6nus ou impedimentos que possam ser constatados posteriormente a
assinatura deste Instrumento.

Paragrafo 2°: A obtengdo do alvara de funcionamento, bem como da licenga para a instalagio da
atividade a ser explorada no imével locado é de responsabilidade e risco do LOCATARIO e sua
eventual ndo concessdo pelos Poderes Plblicos competentes, bem como sua eventual cassagdo, ndo
eximira 0o LOCATARIO das obrigagdes assumidas no presente Contrato e demais instrumentos que
o integram, nem sera motivo para a sua resolu¢do ou dentincia da locagcdo sem o pagamento da
multa pactuada neste Instrumento.

CLAUSULA 12*: Durante o prazo da locagdo e enquanto permanecer o imé6vel sob
responsabilidade do LOCATARIO, caberé a este satisfazer todas as exigéncias formuladas pelos
poderes publicos, sem direito a haver de LOCADOR reembolso ou indenizagdo, os quais rentncia
expressamente neste ato.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO devera encaminhar ao LOCADOR, de forma incontinente, pelo
periodo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de inicio da locag@o, todas as
correspondéncias, intimagdes e notificagdes recebidas em nome do LOCADOR ou de terceiros que
ndo fagam parte desta relagdo contratual. O LOCADOR devera providenciar em até 180 (cento e
oitenta) dias a atualizagdo de seu cadastro junto aos seus fornecedores, bem como perante as esferas
municipais, estaduais e federal, tanto administrativas, quanto judiciais, com o objetivo de informar
a estes 0 novo enderego para o qual deverdo ser encaminhadas as correspondéncias, intimagdes,
citagdes, notificagdes ou qualquer outro documento que tenha o potencial de causar leséo ou dano
ao LOCADOR. Apos este prazo, 0 LOCATARIO néo respondera por quaisquer danos decorrentes
do nao encaminhamento ao LOCADOR dos documentos citados exemplificativamente neste
paragrafo.

CLAUSULA 13*: O LOCATARIO declara para todos os fins legais e de direito, haver recebido o
imdvel objeto da locagdo devidamente vistoriado e em perfeito estado de conservagdo e limpeza,
conforme consignado no Laudo de Vistoria Inicial, documento integrante deste Contrato como seu
Anexo II, escrito e fotografado, devidamente assinado pelas Partes, elaborado para constatar a
perfeita ordem do imével e seus bens moéveis quando do inicio da locagdo, devendo restitui-lo, ao
final da locacdo, de acordo com as condi¢des consignadas no referido Laudo de Vistoria Inicial,
respondendo por todos os danos e prejuizos eventualmente apurados, observado, ainda, o que esta
estabelecido nos paragrafos seguintes desta clausula.




[=CELGrs=

Contrato PR-PRGE 023/2022

Paragrafo 1°: Quaisquer obras de adaptagdo, instalagdo e execugido de benfeitorias e reforma do
imoével locado, independentemente da natureza, deverdo ser prévia e expressamente aprovadas pelo
LOCADOR e empreendidas exclusivamente pelo LOCATARIO, as suas exclusivas expensas, sem
direito a reembolso, sob pena de caracterizar infragdo ao presente Instrumento, sujeitas as
penalidades aqui previstas, sem prejuizo da rescisao do contrato de locacao.

Paragrafo 2°: Obriga-se o LOCATARIO a manter o imével locado e todas as suas instalagdes e
equipamentos em perfeito estado de conservagéo e limpeza, em perfeitas condigdes de funcionamento
e uso, assim como se obriga também a zelar pela devida manutengdo da area verde puiblica que se
situa nos fundo dos do imével locado, condi¢@o esta também tomada para efeito da contratagdo da
presente locagdo, executando a devida manutengdo periddica no que tange a jardinagem, pintura,
iluminag@o e cameras de monitoramento ja instaladas no local, exclusivamente as suas expensas.

Paragrafo 3°: Durante todo o periodo de vigéncia da locagdo, todas as obras necessarias a
conservagdo do imdvel ora locado, bem como todos os reparos por qualquer dano causado ao imével
deverio ser feitos imediatamente e as expensas do LOCATARIO de maneira que, reparados os danos,
permanega o imdvel e seu mobiliario, equipamentos e acessorios, nas condigdes em que foram
recebidos pelo LOCATARIO quando do inicio da locagdo, sob pena de caracterizar infragdo
contratual sujeita a rescisdo. Todos os reparos deverdo ser realizados empregando-se material da
mesma qualidade e marca do que foi usado anteriormente na parte danificada.

Pardgrafo 4°: Extinta a locagdo, seja por acordo, seja pelo término do prazo contratual, seja por
qualquer outro motivo, na devolugdo do imével locado o0 LOCATARIO devera retirar todas as
benfeitorias que vier a introduzir no imével, devendo fazer a restitui¢do dos bens conforme indicado
Laudo de Vistoria Inicial. As benfeitorias e modificagdes eventualmente introduzidas no imével
deverdo ser retiradas as expensas exclusivas do LOCATARIO, o qual fica obrigado a pagar os
aluguéis devidos até que o imével seja restituido tal como entregue no inicio da locagdo. Podera o
LOCADOR, entretanto, a seu exclusivo critério, aceitar receber o imovel com as benfeitorias e
modificagdes que lhe foram introduzidas pelo LOCATARIO durante a vigéncia da locagdo, mas
nesta hipétese ndo serd devida nenhuma indenizagio ao LOCATARIO, que desde ja renuncia
expressamente a qualquer direito a retengdo ou indenizagdo por tais benfeitorias.

Paragrafo 5°: Ao término da locag@o, com a respectiva entrega e devolugdo das chaves do imével
locado pelo LOCATARIO, o LOCADOR procedera o Laudo de Vistoria Final do Imével com o
objetivo de se verificar as condi¢gdes em que o mesmo fora deixado quando da desocupacio,
considerando a situagdo em que o imdvel se encontrava quando do inicio do contrato de locag@o,
apurando-se eventuais danos causados ao imdvel e aos bens mdveis que o guarnecem, tal como
definido neste contrato, sendo certo que 0o LOCATARIO ¢ responsavel por todo e qualquer dano e
prejuizo causado ao imével locado e aos respectivos bens méveis que o guarnecem. Este laudo final
sera realizado por profissionais e/ou empresas cadastradas junto ao LOCADOR, sendo que os
custos para confecgdo deste Laudo de Vistoria Final também serdo de responsabilidade exclusiva
do LOCATARIO e serdo incluidos no acerto final da locagio.

Pardgrafo 6°: Realizada a vistoria ao término da locagdo e eventualmente constatadas possiveis
inconformidades no estado de uso e conservagdo do imével por ocasido da rescisdo da locagdo, fica
0 LOCATARIO obrigado a iniciar a execugdo os reparos necessarios no prazo de até 10 (dez) dias,
sob pena de ndo o fazendo, autorizar ao LOCADOR que os execute, vindo a cobrar posteriormente
do LOCATARIO as despesas que empenhar para tanto, inclusive os aluguéis para o periodo
necessario a execug@o das obras/reformas. Para eventuais inconformidades dos bens méveis que
guarnecem o imoével locado, a fixagdo do valor da indenizagdo a que estara obrigado o
LOCATARIO a pagar a0 LOCADOR observara o quanto previsto no paragrafo primeiro da
clausula 1* (primeira) deste Contrato, ou seja, o LOCATARIO devera indenizar o LOCADOR pelos
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prejuizos causados a cada um destes bens mdveis, pelo exato valor constante do Laudo de Vistoria
Inicial, corrigido monetariamente pelo indice de corre¢do apurado conforme paragrafo 5° da
clausula 3* deste Instrumento, desde a data de assinatura deste Contrato até a data do efetivo
pagamento.

Paragrafo 7°: Em caso de perigo iminente, no que respeita a solidez da construgéo do imével locado,
decorrente de fatores alheios & vontade do LOCADOR que demande a mudan¢a imediata do
LOCATARIO, nio cabera a este qualquer direito por perdas ¢ danos contra 0 LOCADOR, exceto se
decorrente de danos estruturais existentes antes da locagdo, e devidamente conhecido pelo
LOCADOR.

Pardgrafo 8°: Obriga-se, ainda, o LOCATARIO a levar ao conhecimento da representante do
LOCADOR qualquer defeito que possa abater a estrutura ou a seguranga do imével, devendo fazé-lo
imediatamente apds a constatagdo do defeito, sob pena de ser responsabilizado por maiores danos em
virtude da omiss@o ou demora.

CLAUSULA 14°: Até 6 (seis) meses antes do vencimento do prazo de vigéncia da locagdo, o
LOCATARIO devera manifestar ao LOCADOR, formalmente, a sua intengdo em prorrogar a
locagdo. Nesta hipétese, desde que haja interesse e concorddncia expressa do LOCADOR na
prorrogag¢do da locagdo, as Partes deverdo assinar o correspondente termo aditivo contemplando a
prorrogacdo ajustada. Caso ndo haja a prorrogagdo da locagdo ao final da sua vigéncia, a mesma
sera considerada extinta, de pleno direito e em todos os seus termos, ao final do prazo pactuado,
devendo o LOCATARIO proceder a devolugio do imével e bens méveis locado de acordo com os
termos e condigdes previstas neste Contrato, subsistindo para 0 LOCATARIO todas as obrigagdes
contratadas neste Instrumento, até a data da efetiva devolugdo das chaves, inclusive aquelas
obrigacdes relativas ao reajuste do valor do aluguel.

CLAUSULA 15% Abandono do Imével.Com o objetivo de resguardar e defender o imével de
quaisquer eventualidades, ante a auséncia do LOCATARIO, e, no intento de promover a integridade
do imével contra possiveis esbulhos e depredagdes, fica 0 LOCADOR autorizado a IMITIR-SE na
posse do imével locado desde que fique comprovado o abandono do imével pelo LOCATARIO,
independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, podendo utilizar, se necessario, o
emprego de forga para arromba-lo.

Pargrafo Unico: Caracteriza-se como abandono, a auséncia habitual e prolongada do imével pelo
LOCATARIO, por prazo superior a 30 (trinta) dias. Ndo configurara abandono a auséncia do
LOCATARIO para fins de reforma, adaptagdo ou qualquer outra intervengdo necessaria para a
instalagdo do LOCATARIO no imével ora locado.

CLAUSULA 16% A tolerdncia do LOCADOR quanto ao cumprimento de qualquer ato ou
obrigagdo que em virtude deste Contrato deva ser praticado ou satisfeito pelo LOCATARIO néo
caracteriza alteragdo, modificag@o ou novagédo deste Instrumento.

CLAUSULA 17* O LOCATARIO obriga-se a fazer as suas custas, todas as reparagdes ou obras
oriundas de notificag@o ou intimagao de qualquer autoridade judicial, federal, estadual e municipal,
pelas quais seja responsavel, assim como pagar imediatamente quaisquer multas que lhe sejam
impostas por infrag@o as leis, regulamentos e atos administrativos em geral, obrigando-se a dar
ciéncia imediatamente por escrito ao LOCADOR, sob pena de infragdo contratual e consequente
rescisao.

)
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CLAUSULA 18" Fica estipulada a multa correspondente ao valor de 3 (trés) meses de aluguel,
para qualquer uma das Partes que infringir ou deixar de cumprir as clausulas e condigdes deste
Contrato, inclusive na hipdtese de rescisdo antecipada da locagdo por iniciativa do LOCATARIO.

Parigrafo 1°: Além da incidéncia da multa, o descumprimento pelo LOCATARIO de qualquer das
clausulas pactuadas neste Instrumento implicara em infrag@o e consequentemente ensejara rescisao
contratual com o imediato pleito de desocupagdo do imével locado.

Paragrafo 2°: A multa ora pré-fixada tem natureza compensatéria e punitiva, portanto, ndo exime o
LOCATARIO do pagamento de eventual indenizagdo por perdas e danos decorrente de estragos
causados ao imével e seus bens moveis ou sofridos pelo LOCADOR, nem podera ser compensada
para tal fim.

Pardgrafo 3°: O LOCATARIO declara desde j& que possui todas as autorizagdes dos 6rgios e
entidades de controle externo a que esta subordinado para efetivar a contratagdo da presente locagao,
bem como declara que ndo esta a violar nenhuma recomendag@o destes Agentes. Assim sendo, salvo
na hipétese de se constatar a inveracidade destas declaragdes ora consignadas pelo LOCATARIO,
a eventual rescisdo do Contrato mediante determinag¢@o dos 6rgdos de controle externo, assim
entendidos a Controladoria Geral do Estado de Goias — CGE, Tribunal de Contas do Estado de
Goias — TCE-GO, Ministério Publico Federal - MPF, Ministério Publico Estadual — MPE,
Ministério Publico de Contas, ou por determinagdo judicial, mediante expediente especifico e
objetivo neste sentido, ndo acarretara o pagamento da multa prevista no caput desta clausula.

CLAUSULA 19*: DA GARANTIA DA LOCACAO. SEGURO FIANCA. Como garantia do
cumprimento de seus deveres, obrigagdes e responsabilidades oriundas da relagdo locaticia
celebrada por este Instrumento, o LOCATARIO contratarda em favor do LOCADOR, garantia,
através de seguro fianga locaticia, cujo comprovante de contratagdo devera ser apresentado ao
LOCADOR até a data de 31/03/2022, sob pena de rescis@o deste Contrato, conforme estabelecido
na clausula 7°. A garantia locaticia em questdo visa assegurar o cumprimento de toda e qualquer
obrigacao legal e contratual atribuida ao LOCATARIO em razio da locagdo ora contratada, a que
titulo for e em qualquer tempo, segundo os valores e o reajuste previstos no paragrafo 2° desta
clausula.

Parigrafo 1°: O seguro fianga locaticia contratado pelo LOCATARIO junto a Seguradora tera
vigéncia de 48 (quarenta e oito) meses, de forma que o imével esteja assegurado durante toda a
vigéncia da locagdo, garantindo a locagdo nos termos do artigo 37, III, da Lei n® 8.245/1991.

Parigrafo 2°: A apolice do seguro fianga locaticia a ser contratada pelo LOCATARIO deveréd
garantir, no minimo, os valores e quantitativos descritos a seguir, corrigidos anualmente pelo
mesmo indice de reajuste do valor do aluguel apurado conforme paragrafo 5° da clausula 3* deste
Contrato, a saber:

- ALUGUEL: R$ 972.000,00 (referente a 18 meses de aluguel);

- IPTU: R$ 20.993.93 (estimativa anual);

- AGUA: RS$ 6.000,00 (estimativa para 6 meses);

- ENERGIA ELETRICA: R$ 30.000,00 (estimativa para 6 meses);

- DANOS AO IMOVEL: R$ 324.000,00;

- PINTURA INTERNA E ACABAMENTOS: R$ 108.000,00; }(ﬁ)

- PINTURA EXTERNA I} ACABAMENTOS: R$ 54.000,00; e
- MULTA POR RESCISAO: R$ 162.000,00 (referente a 3 meses, conforme clausula 18%).
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Pardgrafo 3°: A apdlice do seguro fianga € parte integrante e indissociavel deste Contrato,
declarando o LOCATARIO o integral conhecimento das suas condi¢des gerais.

Pardgrafo 4°: Para efeito desta garantia, os prémios do seguro fianga locaticia deverdo ser pagos
pelo LOCATARIO, de acordo com o inciso XI, do artigo 23, da Lei n® 8.245/91, sob pena de rescisao
desta locagao, com o consequente despejo.

Pardgrafo 5°: No caso de ndo observéncia pelo LOCATARIO de quaisquer das clausulas do
contrato de locagdo e para o recebimento da(s) importancia(s) devida(s), fica o LOCADOR,
pessoalmente e ou por meio de terceiro legalmente habilitado para tanto, desde ja autorizado a
acionar a garantia da locagdo, a qualquer momento, independentemente de prévia notificagdo

judicial ou extrajudicial do LOCATARIO.

Pardgrafo 6°: Fica certo e ajustado entre as Partes que a garantia da locagdo se estende a todos os
reajustes que vierem a ocorrer sobre os aluguéis, bem como por eventuais danos e estragos que se
verificarem no imoével locado, se estendendo até a definitiva devolugdo do imével locado ao
LOCADOR.

Pardgrafo 7°: Na hipétese da ndo renovagdo do seguro fianga locaticia ou na hipdtese de seu
cancelamento, serd caracterizado grave infragdo contratual a ensejar a resolugdo do Contrato de
Locagd@o, com as cominag¢des nele previstas, inclusive pagamento da multa prevista no caput da
clausula 18* (décima oitava) deste Contrato, desde que ndo substituida dentro de 30 dias contados
do encerramento da apdlice anterior.

Paragrafo 8°: Extinguindo-se ou perdendo-se, no curso da locagao, a garantia oferecida e enquanto
nao for ela substituida ou reforgada, podera 0 LOCADOR, mediante simples notificagdo, passar a
cobrar o aluguel antecipadamente, na forma do que dispde o artigo 42, da Lei 8.245/1991, sem
prejuizo do direito do LOCADOR a resolugdo imediata do contrato, com a propositura da
competente agdo de despejo com pedido de liminar para desocupagao.

CLAUSULA 20°: Também acarretard a rescisdo automética e de pleno direito do contrato,
independentemente de notificagdo, interpelagio judicial ou extrajudicial e da apuragé@o de perdas e
danos, a ocorréncia de liquidag@o extrajudicial ou judicial, recuperacdo judicial ou extrajudicial,
faléncia ou insolvéncia do LOCATARIO, sendo aplicavel as disposi¢des e as sangdes previstas
neste contrato.

CLAUSULA 21*: O LOCATARIO desde ja autoriza o LOCADOR a vistoriar ou examinar o
imovel locado quando este achar conveniente, devendo na ocasido ter livre acesso a todas as
dependéncias dos objetos da locagéo. No caso do imével locado ser colocados a venda ou havendo
promessa de venda, cessdo, doagdo entre outros, o LOCATARIO permitird, sob pena de
responsabilidade civil por perdas e danos que os interessados o visitem em dia e hora previamente
indicados pelo LOCADOR.

CLAUSULA 22*: O LOCATARIO declara expressamente que antes da assinatura do presente
Instrumento estivera pessoalmente no imével e verificara sua localizagdo e seu estado fisico, bem
como sua situagdo documental, de modo que tem pleno conhecimento de todas as circunstancias do
mesmo, tendo atestado, segundo a sua conveniéncia, que este esta apto as suas necessidades.

CLAUSULA 23" Quando da devolugio do imével pelo LOCATARIO, a simples entrega fisic
das chaves nao significara quitagdo dos débitos existentes.
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Parigrafo Unico: Em hipitese alguma, aceitar-se-4 a devolugdo das chaves por meio de
intermediario ndo autorizado, ou ainda, sem que os reparos de responsabilidades do LOCATARIO
no imével locado estejam concluidos, com expresso aceite do LOCADOR.

CLAUSULA 24*: O LOCATARIO se compromete, em até 30 (trinta) dias apos a assinatura deste
Contrato, a proceder junto as concessionarias de energia elétrica e agua, a devida transferéncia de
titularidade das respectivas contas de consumo para o seu nome, do mesmo modo que se
compromete, dentro de até 30 (trinta) dias a contar do acerto final da locagéo, a proceder nova
alteragdo de titularidade, agora de modo a retira-las de seu nome.

Paragrafo ’I'Jnico: Também apds o distrato da locagdo, no prazo maximo de até 90 (noventa) dias,
o LOCATARIO devera providenciar a modificagdo/baixa do enderego da firma junto aos érgaos
competentes.

CLAUSULA 25 Havendo obrigagdo do recolhimento de imposto de renda incidente sobre o valor
ora fixado para o aluguel mensal, tal encargo ficara a cargo exclusivo do LOCADOR, ora
beneficiario da receita, ndo podendo o LOCATARIO proceder a reteng@o unilateral do tributo sob
pena de rescisdao do presente Instrumento, desde que o LOCATARIO ndo seja ou passe a ser
substituto obrigatdrio do tributo.

CLAUSULA 26" E expressamente vedado ao LOCATARIO a instalagio de quaisquer
publicidades na fachada ou empena do imével locado sem a prévia e expressa autorizagdo do
LOCADOR. Nio carecera de autorizagio prévia a exposi¢io da logomarca da LOCATARIA ou de
quaisquer empresas afiliadas, coligadas ou subsididrias, bem como de promog¢oes de marketing
proveniente de agdes do LOCATARIO ou do Estado de Goids, acionista majoritario da
LOCATARIA.

CLAUSULA 27% Do Direito de Preferéncia. No caso de venda do imédvel ora locado, fica
assegurado a0 LOCATARIO preferéncia para adquirir o imével em igualdade de condigdes com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdo ou outro
meio de ciéncia, observando o disposto no artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91.

Paragrafo Unico: Caso a LOCATARIA ndo se manifeste no prazo de 30 (trinta) dias, fica do
LOCADOR liberado para alienar o imével a terceiros.

CLAUSULA 28°: A presente locagdo entra em vigor na data de inicio do prazo contratual e tem
como norma de regéncia a Lei Federal n° 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores.

CLAUSULA 29%: Da Confidencialidade. De forma suplementar as disposigdes pactuadas pelo
presente instrumento, as Partes contratantes (por si, seus prepostos, empregados e qualquer outro
terceiro que possa intervir no presente contrato) se obrigam a sempre manter total sigilo e discri¢ao
quanto as estipulagdes e componentes integrantes desta relagdo contratual que sejam eventualmente
consideradas como confidenciais nos termos da legislagdo de regéncia, ndo podendo, quanto a estas
possiveis informag¢des confidencias, fazer utilizagdo para finalidades adversas, de nenhuma forma
podendo divulga-las ou dar conhecimento a terceiros que ndo sejam previamente autorizados,
durante toda a vigéncia do contrato e no futuro, mesmo depois da extingdo do vinculo contratual.

CLAUSULA 30*: Compromisso Anticorrupgdo. As Partes se comprometem, na execugio deste
contrato, a observarem fielmente todas as normas legais, estatutarias e administrativas antissuborno
e anticorrupgdo aplicaveis, responsabilizando-se integralmente por sua violagdo, cominagdes legais
e danos causados.

S g
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CLAUSULA 31% Prote¢do de Dados. Embora na execugio deste Contrato as Partes ndo tenham
acesso a dados considerados como pessoais, as Partes reciprocamente declaram e garantem que
conduzem seus negdcios em observancia a Lei n® 13.709/18 (“LGPD”), realizam o tratamento de
dados somente conforme uma base legal vilida e para finalidades licitas e que adotam
as medidas técnicas e administrativas necessarias e razoaveis para proteger a seguranca dos
dados pessoais.

CLAUSULA 32°: Conflito de Interesses. As Partes, com a assinatura do Contrato, declaram que,
como resultado do conhecimento de suas respectivas estruturas societarias, nenhuma pessoa
pertencente a seus orgdos de diregdo, gestdo e controle mantém relacionamento com a outra Parte.

CLAUSULA 33": Qualquer alteragdo deste Instrumento somente produzira efeito se efetuada por
escrito, através de documento assinado por ambas as partes contratantes.

CLAUSULA 34": As obrigagdes previstas no presente Instrumento sio extensivas e obrigatrias
aos herdeiros e sucessores das partes, a que titulo for.

CLAUSULA 35% A tolerancia do LOCADOR acerca de qualquer infragio aos termos deste
Contrato sera considerada mera liberalidade, ndo implicando novagao, perdao, rentincia, alteragéo
ou modificagio do Contrato.

CLAUSULA 36* Este contrato € o que nele se contém representa todas as tratativas havidas entre
LOCADOR e LOCATARIO relativas a locagio ora contratada.

CLAUSULA 37*: Das Comunicagdes. Qualquer comunicagio entre as Partes so tera validade se
feita por escrito, salvo os pedidos de informagdes rotineiros, podendo, ainda, em qualquer hipotese,
se comunicar se comunicar ou transmitir informagdes através dos enderegos de e-mail indicados no
preambulo deste Contrato.

CLAUSULA 38*: Como forma de facilitar a gestéio deste Contrato, foi produzido o Quadro Resumo
constante do Anexo I, contendo as principais informagdes disposta neste Instrumento.

CLAUSULA 39*: Do Foro. As partes elegem o Foro da Comarca de Goiénia-GO como foro
competente para processar e julgar qualquer causa decorrente de eventuais conflitos emanados deste
Contrato de locagdo, em detrimento de qualquer outro foro, ainda que mais privilegiado.

Depois de lido e achado conforme, por estarem assim justos e contratados, assinam os
signatérios o presente Instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga de duas
testemunhas juridicamente capazes, para que produza seus legais e juridicos efeitos.

Goiania-GO. 11 de marco de 2022.
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ANC STIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
LOCADOR

Hércules Gomes Nolasco
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COMPANHIA CELG DE PARTI.‘IIPAC(")ES - CELGPAR.
LOCATARIO
José Fernando Navarrete Pena
Diretor Presidente

COMPANHIA CELG DE PARTICIPAC()ES - CELGPAR.
LOCATARIO
Anita Luzia de Souza Pinheiro da Costas Belchior
Diretora de Gestdo Corporativa

- A_._f
COMPA CELG DE PAR”’I‘ICIPAC(")ES - CELGPAR.
LOCATARIO
Otaviano Vianna Neto
Diretor Técnico Comercial
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ANEXOI

QUADRO RESUMO DO CONTRATO DE LOCACAOQ

1. LOCADOR:

ANCORA INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

2. LOCATARIO:

COMPANHIA CELG DE PARTICIPACOES — CELGPAR.

3. OBJETO DA LOCACAQ:

CASA COMERCIAL localizada na Rua 88-A, n° 116, Sctor Sul, Goidnia, Estado de Goias, CEP:
74.085-020, edificado nos lotes n° 12, 13, 14 ¢ 16 da Quadra F-37, sendo:

-LOTE N° 12: objeto da matriculan® 15.073 do Cartério de Registro de Imdveis da 4° Circunscrigdo
de Goiania, com inscrigdo de IPTU n°® 201.083.0394.0008, sendo terreno com 450,00m? e area
construida de 315,33m?;

- LOTE N° 13: objeto da matricula n® 2.198 do Cartério de Registro de Iméveis da 4* Circunscrigdo
de Goiania, com inscrigdo de IPTU n° 201.083.0411.0009, sendo terreno com 432,50m? e area
construida de 340,63m?;

- LOTE N°14, objeto da matricula n® 4.323 do Cartério de Registro de Iméveis da 4* Circunscri¢ao
de Goiania, com inscrigdo de IPTU n° 201.083.0402.000, sendo terreno com 450,00m? e area
construida de 379,43m?;

- LOTE N° 16: objeto da matricula n® 48.456 do Cartério da 4* Circunscri¢do de Goidnia, com
inscricdo de TPTU n° 201.083.0289.0007, sendo terreno com 442,50m? e area construida de
58,88m?;

Portanto, compordo o objeto da locagdo, 3 (trés) imdveis contiguos (casa sede), mais o lote de
esquina na Rua 88-A, todos com ‘as benfeitorias e bens méveis neles contidos, descritos no laudo
de vistoria em anexo, com 4rea total de terreno de 1.332,50 m? (um mil trezentos e trinta e dois e
cinquenta metros quadrados) e area construida de 1.035,39 m? (um mil trinta e cinco € trinta € nove
metros quadrados). !

4. DESTINACAQ DA LOCACAOQ E ATIVIDADE OBRIGATORIA:

A locag@o destina-se exclusivamente ao uso COMERCIAL, portanto, NAO RESIDENCIAL,
especificamente para as instalagdes e funcionamento da sede administrativa do LOCATARIO -
“Atividade Obrigatoria™.

5. VALOR DO ALUGUEL INICIAL MENSAL:

R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais).

"
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6. DATA DE VENCIMENTO DO ALUGUEL:

O vencimento do aluguel sera todb dia 01 (um) de cada més.

7. PRAZO DA LOCACAO:

Numero de meses: 48 (quarenta e oito) meses.

Inicio da locagdo: 11/03/2022

Término da locagdo: 10/03/2026

8. REAJUSTE DA LOCACAO:

Periodicidade: A cada 12 (doze) meses da assinatura do contrato.

Data base para reajuste: més de assinatura do contrato (sempre no aluguel com vencimento no dia
01 (um) de margo de cada ano).

indice de reajuste: IGPM-FGV, conforme paragrafo 5° da clausula 3* do Contrato.

9. DOS BENS MOVEIS QUE GUARNECEM O IMOVEL LOCADO:

O imével objeto da locagdo esta sendo locado a0 LOCATARIO com todos os bens méveis que o
guarnecem, devidamente relacionados no laudo de vistoria inicial que integra o presente contrato,
tais como, exemplificadamente, mas ndo se limitando, mobiliario fixo, equipamentos,
cletrodomésticos e ecletroeletronicos, sistemas de automagdo, monitoramento ¢ seguranga,
sistemas audiovisual e de som, objetos e acessorios diversos, entre outros, ficando o
LOCATARIO integralmente responsavel:

(i) no curso da locacdo: cabera ao LOCATARIO, além de contratar o seguro patrimonial para o
seu conteudo, realizar todas as manutengdes que sejam necessarias ao uso e conservagdo destes
bens, arcando com todas as despesas necessarias para tanto, assim como devera sempre utiliza-
los de maneira adequada, sendo responsavel pela sua adequada guarda e conservagao;

(ii) ao final da locagdo: cabera ao LOCATARIO restituir ao LOCADOR todos os bens moveis
em perfeito estado de uso, funcionamento e conservagao, sendo certo que em caso de constatagao
de quaisquer danos aos referidos bens, o LOCATARIO ficara obrigado a indenizar o LOCADOR
pelos prejuizos causados, pecuniariamente, segundo o exato valor atribuido a cada um destes
bens moéveis no laudo de vistoria inicial, corrigidos anualmente pelo indice previsto no paragrafo
5° da clausula 3* do Contrato.

E assegurado ao LOCADOR, sempre que lhe convier, mediante prévio agendamento com 1 (um)
dia de antecedéncia, vistoriar o imével locado, inclusive para fins de verificagdo da adequada
utilizagdo dos bens méveis que 0 guarnecem, ficando estabelecido que o descumprimento da
obrigagdo imputada a0 LOCATARIO de realizar as devidas manutengdes nestes bens, assim
como utiliza-los de maneira correta e adequada, guardando e conservando-os, se constituira
infragdo contratual, sujeita a rescisdo motivada do presente contrato.
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10. DA RESPONSABILIDADE DO LOCATARIO PELO PAGAMENTO DAS DEMAIS
DESPESAS ACESSORIAS DO IMOVEL LOCADO:

Além do aluguel mensal o LOCATARIO também ¢ responsavel e se obriga pelo pagamento de
todas as despesas incidentes sobre o imdvel locado, contemplando obrigatoriamente os 04 (quatro)
lotes que o integram, conforme’pormenorizadamente descrito no campo 03 (trés) do Quadro
Resumo, tais como, exemplificadamente, mas ndo se limitando a estas: IPTU, SEGURO
INCENDIO ANUAL; SEGURO PATRIMONIAL; CONSUMO DE AGUA; CONSUMO DE
ENERGIA ELETRICA; IPTU; TAXA DE LIMPEZA URBANA e ASFALTO (se houver).

Forma de pagamento: As obrigagdes acessérias da locagdo serdo pagas pelo LOCATARIO junto ao
arrecadador pspeciﬁco de cada despesa, no seu exato vencimento ou, na falta ou inadimplemento
do LOCATARIO, poderdo ser langadas pelo LOCADOR para pagamento conjuntamente com o
valor do aluguel mensal, sendo a mora, em qualquer hipdtese, infragdo contratual sujeita a rescis@o.

11. GARANTIA DA LOCACAO:

Seguro Fianga Locaticia.

12. MULTA RESCISORIA EM CASO DE RESILICAO ANTECIPADA DA LOCACAOQ:

Para a hipétese da rescisdo antecipada do contrato de locagdo por iniciativa do LOCATARIO, este
ficara obrigado ao pagamento da multa correspondente ao valor de 3 (trés) aluguéis vigentes a época
da rescisao.

13. ANEXOS INTEGRANTES DESTE CONTRATO DE LOCACAOQ:

- ANEXO I - Quadro Resumo do Contrato de Locag@o.
- ANEXO II - Laudo de Vistoria Inicial do Imdvel Locado ¢ dos Bens Mdveis que o guarnecem.
- ANEXO III - Instrumento Particular de Contrato de Comodato de Bem Imével.




ANEXO | - RELATORIO DE VISTORIA INICIAL
(CONTRATO COMODATO)

DATA: 11 de Margo de 2022
IMOVEL: Estacionamento
PROPRIETARIO: ANCORA INVESTIMENTOS E PART|C|PAC6ES LTDA.

LOCATARIO: COMPANHIA CELG DE PARTICIPACOES — CELGPAR

FINALIDADE DA LOCACAO: Atividade de escritério / Sede de empresa

LOCALIZACAO
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LOTE 15 (ESTACIONAMENTO) - COMODATO

FACHADAS RUA 90

Piso da calcada em concreto com sinalizagdo podotatil em bom estado de
conservacgao;

Muro divisa em blocos de concreto aparente frisado em bom estado de conservacao;
Portdo metalico de correr, com pintura desbotada em bom estado de conservagao;
Motor do portdo de correr com acionamento por controle remoto em bom estado de
conservagdo (funcionando);

2 cameras do sistema de seguranca em bom estado de conservagdo (funcionando);

2 Sensores de presenca fixado na parede em bom estado de conservagao
(funcionando);

Cerca eletrificada sobre muro de fechamento com hastes de aluminio com cordoalhas;

PATIO INTERNO

Piso do estacionamento com cobertura em brita.

Muro com acabamento ristico/chapisco em estado regular de conservagdo;
Instalagdo elétrica aparente com eletrodutos galvanizados em bom estado de
conservagao;

1 Sombrite para estacionamento, em estrutura metalica e lona, para 3 vagas de
estacionamento; em bom estado de conservacgao;

1 camera do sistema de seguranga em bom estado de conservagdo (funcionando);
6 Refletores fixado no muro de divisa em bom estado de conservagdo (funcionando);
3 Sensores de presenga fixado na parede em bom estado de conservagdo
(funcionando);

Cerca eletrificada sobre muro de divisa com hastes de aluminio com cordoalhas;

1 Porta metdlica de abrir (pedestres) pintada na cor preta em bom estado de

conservagao;
1 grelha metélica para escoamento de aguas pluviais em bom estado de
conservacdo/funcionamento;

By g
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Instrumento Particular de Contrato de
Comodato de Bem Imdvel, por prazo
determinado, que entre si fazem ANCORA
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA e a COMPANHIA CELG DE
PARTICIPACOES - CELGPAR, na forma a
seguir:

Processo n° 21.500621-05 "

COMODANTE: ANCORA INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ n° 20.445.192/0001-57, com sede na Rua 88-A, n° 116, Sala
04, Setor Sul, Goidnia, Estado de Goias, CEP 74085-020, neste ato representada por seu socio
administrador, conforme contrato social, HERCULES GOMES NOLASCO, brasileiro, casado sob
o regime de separagdo absoluta de bens, empresario, portador da cédula de identidade n° 1.301.716
SSP/GO, inscrito no CPF sob o n° 361.319.461-91, com endere¢o na Rua Alexandre Dumas, n°
1.610, Chéacara Santo Antonio (Zona Sul), Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP: 04.717-004.

COMODATARIA: COMPANHIA CELG DE PARTICIPACOES - CELGPAR, sociedade de
economia mista, inscrita no CNPJ n° 08.560.444/0001-93, com sede na Avenida C, Quadra A-48,
Lote 6, n° 450, Jardim Goias, Goidnia, Estado de Goias, CEP: 74805-070, telefone de contato (62)
3612-3939, e-mail hennver.dg@celgpar.com, neste ato representada por seus diretores, conforme
estatuto social, JOSE FERNANDO NAVARRETE PENA, brasileiro ¢ espanhol, casado sob o
regime de comunhdo universal de bens, advogado, portador da cédula de identidade n® 20114
OAB/GO, inscrito no CPF sob o n® 303.118.701-63, residente e domiciliado na cidade de Aparecida
de Goiénia, Estado de Goias, na Alameda das Tulipas, Quadra 15-A, Lote 11, s/n, Cidade Vera Cruz-
Jardim Viena, CEP 74935-197, ANITA LUZIA DE SOUZA PINHEIRO DA COSTA BELCHIOR,
brasileira, casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, advogada, portadora da cédula de
identidade n° 3811987 SSP/GO, inscrita no CPF sob o n° 704.879.101-25, residente e domiciliada
na cidade de Goiénia, Estado de Goias, na Rua J-36, Quadra 61, Lote 13, s/n, Setor Jad, CEP: 74673-
540 e OTAVIANO VIANNA NETO, brasileiro, divorciado, engenheiro eletricista, portador da
cédula de identidade RG n° 50.412.2599-5 SJS-RS, inscrito no CPF sob o n°® 647.030.020-00,
residente e domiciliado na cidade de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Bento Lisboa,
n° 106, Bloco 4 Apartamento n° 711, CEP: 22221-011.
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COMODANTE ¢ COMODATARIA, acima identificados e qualificados, quando em
conjunto também denominados §implcsmente Partes, t€ém entre si, justos e acertados o presente
Contrato de Comodato de Bem Imével, por prazo determinado, que se regera pelo disposto na
legislagdo aplicavel no direito civil, conforme as clausulas e condigdes a seguir descritas:

Cliusula 1°: DO OBJETO DO CONTRATO

O presente contrato tem como OBJETO o empréstimo gratuito ¢ ndo oneroso 8 COMODATARIA,
em regime de comodato, por prazo determinado, dos direitos de uso e gozo do imével descrito e
caracterizado como LOTE DE N° 15, DA QUADRA F37, LOCALIZADO NA RUA 90, SETOR
SUL, GOIANIA-GO, objeto da matricula n° 59.590 do Cartério de Registro de Iméveis da 4°
Circunscrigdo, devidamente cadastrado junto ao Municipio de Goiania sob o n® 201.083.0040.0002,
com area de 560,00m2, sem edificagGes.

Cliusula 2°: DA DESTINACAO
O imoével ora cedido em comodato devera, obrigatoriamente, ser destinado para estacionamento de

veiculos. de uso particular e privativo da COMODATARIA, ressalvado o quanto disposto no
paragrafo sexto desta clausula.

Parigrafo 1°: E vedada a utilizagio do imével para qualquer outra finalidade daquela
expressamente prevista no caput desta clausula, ficando expressamente proibida a exploragédo
comercial, locagdo ou subloca¢do do imdvel, total ou parcial, ou sua cessdo, arrendamento e
empréstimo a qualquer titulo, bem como sub-rogagéo ou transferéncia.

Pardgrafo 2°: A COMODATARIA nio podera realizar nenhuma obra ou benfeitoria no imével
que ora lhe € cedido em comodato, nem mesmo ampliagdes, modificagGes, totais ou parciais, sem
o prévio e expresso consentimento da COMODANTE, por escrito ¢ mediante termo especifico, sob
pena de caracterizar infragdo contratual, com a plena e imediata rescisdo do presente instrumento.

Pardgrafo 3°: A COMODATARIA se obriga ainda a respeitar os direitos de vizinhanga, o bom uso
e costumes, ficando expressamente proibido de exercer qualquer atividade que atente contra estas
prescrigdes.

Parsgrafo 4°: A COMODATARIA é exclusiva e integralmente responsavel por qualquer dano que
possa ser apurado no imdvel ora cedido em comodato, hipétese em que o presente contrato também
sera considerado rescindido em todos os seus termos, de forma plena e imediata, respondendo a
COMODATARIA por todos os prejuizos eventualmente causados.

Pardgrafo 5°: A COMODATARIA recebe o imével no estado de uso e conservagdo em que se
encontra, sem quaisquer danos, inclusive nas suas cercas limites, conforme Laudo de Vistoria
Inicial que segue em anexo, e se compromete a restitui-lo, ao final do presente contrato, nas mesmas
condigdes em que o recebeu, inclusive quanto ao estado de conservagio e limpeza e em condi¢des
de funcionamento e uso, respondendo por todos e quaisquer danos que possa causar ao imével.

3

o direito de uso de 6 (seis) vagas de estacionamento de veiculos no imével emprestado,
perfazendo uma drea total aproximada de 75,00m* (setenta e cinco metros quadrados),
demarcadas a partir do portio de acesso do lote e com manobra livre de obstaculos, que serdao
reservadas ao uso exclusivo da COMODANTE, ficando a mesma, portanto, devidamente

Paragrafo 6°: Durante o periodo de vigéncia do comodato sera assegurado a COMODANTE ﬁ
autorizada a acessar livremente o imével, a qualquer tempo, sem restrigdes, exclusivamente ‘Q@
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para a finalidade de guarda de veiculos, com o que concorda expressamente a
COMODATARIA.

Clausula 3*: DO PRAZO

O comodato € contratado por prazo certo e determinado, com vigéncia de 365 (trezentos e sessenta
e _cinco) dias, iniciando-se em 11/03/2022 e terminando em 10/03/2023., data em que a
COMODATARIA se obriga a restituir o imével 8 COMODANTE, completamente desocupado,
livre ¢ desembaragado de pessoas ¢ coisas, no mesmo estado de uso e conservagdo consignado no
Laudo de Vistoria Inicial que segue em anexo como parte integrante deste Contrato,
independentemente de qualquer .aviso ou notificagdo prévia, sob pena de ter que indenizar a
COMODANTE por todos os prejuizos que forem apurados, inclusive perdas e danos.

Parigrafo Unico: O prazo de vigéncia ajustado nesta clausula s6 podera ser prorrogado, mediante
prévia autorizagdo da COMODANTE firmada em termo aditivo especifico, devidamente subscrito
pela COMODANTE.

Cliusula 4*: DA CONSERVACAO E DAS DESPESAS

Durante a vigéncia do comodato, a COMODATARIA se obriga pela guarda e conservagdo do
imével que lhe é emprestado, devendo preserva-lo de todo e qualquer esbulho ou turbagio,
obrigando-se ainda pela seguranga do referido bem.

Pardgrafo 1°: Durante a vigéncia do comodato e até a efetiva devolug@o do bem 8 COMODANTE,
a COMODATARIA se obriga a satisfazer as suas préprias expensas e sem poder recobrar do

COMODANTE. todas as despesds decorrentes do uso do imdvel. tais como taxas e impostos de

quaisquer espécies (proporcionalmente ao tempo em que estiver com a guarda. uso ¢ gozo do
imovel emprestado). notadamente o pagamento do ITU que incide sobre o bem emprestado. entre
outros, mas nao se limitando a estes, nas exatas datas de seus vencimentos, sob pena de caracterizar
infragdo contratual com a rescisdo plena e imediata do presente instrumento, sem prejuizo de
autorizar ao COMODANTE a propositura das medidas judiciais possiveis para recebimento da
obrigag@o inadimplida.

L

Pardgrafo 2°: O valor de ITU do exercicio completo de 2022 do imével ora cedido em comodato
ja foi pago pela COMODANTE em parcela Unica e sera obrigatoriamente restituido pelo
COMODATARIA 2 COMODANTE, calculado proporcionalmente ao periodo de 296 (duzentos e
noventa e seis) dias para o ano de 2022, no valor total de R$ 25.507,40 (vinte e cinco mil quinhentos
¢ sete reais ¢ quarenta centavos), em 08 (oito) parcelas mensais e consecutivas, no valor de R$
3.188,42 (trés mil cento e oitenta e oito reais e quarenta e dois centavos) cada parcela, sendo a
primeira parcela com vencimento no dia 01/05/2022 e as demais parcelas no mesmo dia dos meses
subsequentes. Os valores serdo depositados mensalmente na conta corrente de titularidade da
COMODANTE: Banco Itaii, Agéncia: 9374, Conta Corrente: 48627-3. Titular: Ancora
Investimentos e Participacdes Ltda., CNPJ: 20.445.192//0001-57.

Parigrafo 3°: A COMODATARIA também se obriga a satisfazer as suas proprias expensas, todas
e quaisquer despesas decorrentes do uso, destinagdo e das atividades que exercer no imével durante
a vigéncia do comodato, ndo podendo jamais recobrar da COMODANTE as despesas feitas com o
uso e gozo da coisa emprestada.

Parigrafo 4°° A COMODATARIA se obriga a prestar contas 8 COMODANTE, sempre que
solicitado, de todas as despesas décorrentes do uso do imével, pelas quais se obrigou.
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Clausula 5°: DA EXCLUSIVIDADE

Tendo em vista o carater estritamente pessoal da relag@o contratual, a COMODATARIA nio podera
ceder ou transmitir a terceiros, a qualquer titulo, os direitos decorrentes do presente contrato, nem
admitir que quaisquer outras pessoas venham a usufruir ou ocupar o imdvel cedido em empréstimo,
sob pena de infrag@o contratual e imediata rescisdo do presente instrumento.

Clausula 6*: DA RESCISAO CONTRATUAL

Sem prejuizo do expresso encerramento do comodato ora contratado ao término de sua vigéncia, o
descumprimento de qualquer das clausulas ou condigdes do presente contrato por parte da
COMODATARIA também implicaréd na sua imediata rescisdo, independentemente de qualquer
interpelagio ou notificagdo prévia, ficando a COMODATARIA nesta hipétese, obrigada a
promover a restituigdo imediata do imével 8 COMODANTE, em perfeito estado de uso e
conservagdo, livre e desimpedido de pessoas e coisas.

Cliusula 7*: DA OBRIGACAO DE RESTITUIR O IMOVEL

A COMODATARIA fica obrigada a restituir o imével 2 COMODANTE, no término da
vigéncia do comodato, independentemente de qualquer aviso ou notifica¢do prévia, devendo
fazé-la no mesmo estado de uso e conservagio consignado no Laudo de Vistoria Inicial que
segue em anexo como parte integrante deste Contrato, livre e desimpedido de pessoas e coisas,

sob pena de responder pela multa prevista na clidusula oitava deste instrumento, sem prejuizo

de ter que indenizar a COMODANTE por todos os prejuizos advindos do descumprimento
da referida obrigacdo, inclusive eventuais perdas e danos que possam ser apuradas.

Pardgrafo Unico: Em caso de rescisdo do presente contrato, a COMODATARIA fica igualmente
obrigada a restituir 0 imével 8 COMODANTE, devendo fazé-lo, no mesmo estado em que o

recebeu, livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de responder pela mesma multa prevista

na cldusula oitava deste instrumernto.
Clausula 8*: DA MULTA o

Sem prejuizo da indenizagdo por perdas e danos a que ficara sujeita, a nio devolu¢io do imével
pela COMODATARIA 3 COMODANTE no término da vigéncia do presente contrato, ou por
ocasido de sua rescisiio, independentemente de motivo, a sujeitard ao pagamento da multa no
valor de RS 1.000.,00 (mil reais) por dia, limitada a 90 (noventa) dias. penalidade esta ajustada em

comum acordo entre as partes, como condigdo do presente negécio, quantia considerada, portanto,
como liquida, certa e exigivel para todos os fins de direito.

Cliusula 9*: OUTRAS DISPOSICOES CONTRATUAIS

a) A COMODATARIA nio podera jamais recobrar da COMODANTE as despesas feitas com o
uso e gozo da coisa emprestada.

b) A COMODATARIA ¢ responsével para com a COMODANTE por todas as obrigagdes ajustadas
e decorrentes deste instrumento.

¢) A COMODATARIA é obrigada a conservar, como se sua propria fosse, a coisa emprestada, ndo
podendo usé-la sendo de acordo com o contrato ou a natureza dela, sob pena de responder p7 perdas

e danos. mm
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d) O presente contrato e os direitos.e compromissos que dele emanam, sdo extensivos e obrigatorios
. 14 ’
as partes, herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.
L]

¢) A eventual posse do imével por parte da COMODATARIA apés o término de vigéncia do

presente contrato de comodato, independente de motivo, serd considerada como posse de MIA-
FE, autorizando a imediata reintegracao/imissio de posse por parte da COMODANTE.

Clausula 10*: Do Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Goiania, Estado de Goias, para dirimir
eventuais conflitos, diividas ou questionamentos decorrentes do presente contrato de comodato, em
detrimento de qualquer outro foro, ainda que mais privilegiado.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente termo em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, na presenga das duas testemunhas abaixo, para que produza seus legais e
juridicos efeitos.

Goiania-GO, 11 de marco de 2022.
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